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Lov om planlegging og byggesakshandsaming (plan- og bygningslova).

Kommuneplanen sin arealdel.

Forskrift om tekniske krav til byggverk (byggteknisk forskrift).

Normalnull 2000. Nullnivaet for landkart etter nyaste nasjonale hggdesystem og
er referanseniva for kotehggder i planleggingsarbeid oppgitt i meter over havet
(moh.).

Bygningar sitt volum over terreng og bygningar sitt totale areal sett i hgve til
trongen for uteopphaldsareal, belastning pa infrastruktur, og tilhgvet til
omgjevnadane.

Grad av utnytting vert oppgitt i BYA, %-BYA, BRA og/eller %-BRA i heile tal.
Definisjonen i TEK skal leggjast til grunn. Det vil mellom anna bety at overbygd
areal og parkeringsareal skal reknast med, og at utrekning av BRA/%-BRA gjeld
alle maleverdige plan jf. NS 3940.

Bygd areal. Det arealet som bygningar dekkjer pa ei tomt (fotavtrykket). Skal
reknast i kvadrat (m?).

Skildrar det prosentvise tilhgvet mellom storleiken av det bygde arealet og
storleiken pa tomta.

Bruksareal. Det samla arealet for alle maleverdige plan i eit bygg. Skal reknast i
m?2.

Skildrar det prosentvise tilhgvet mellom det samla arealet for alle maleverdige
plan i eit bygg og storleiken pa tomta.

Minste uteopphaldsareal. Dei delar av tomta som er eigna til opphald og
rekreasjon, og som ikkje er overbygd eller sett av til kgyring eller parkering. Skal
reknast i m?. Eigna areal til uteopphald skal fglgje definisjonen i TEK.

Kommuneplanen er utarbeidd med heimel i plan og bygningslova (PBL) § 11-5. Kommuneplanen skal leggjast til grunn
ved planlegging, forvaltning og utbygging i kommunen jf. PBL § 11-6.



https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-19-840

DEFINISJON/FORKLARING

Foresegner
Fgresegnene er saman med plankartet juridisk bindande og skal ved handsaming av tiltak og planar utgjere
heimelsgrunnlaget for vedtak (PBL §§ 11-6 til 11-11). Fgresegnene er delt inn i arealfgremal og omsynssoner.
Feresegnene skal opne for ny utbygging samstundes med at sentrale verneverdiar knytt til natur,
kulturhistorie, landskap, almenta sine interesser mfl. vert ivareteke.

Retningsliner
Retningslinene er radgjevande, men ikkje juridisk bindande. Dei er hovudsakleg utfyllande og gjevne for a vise
korleis kommunen vil bruke fgresegnene ved handsaming av tiltak og planar.

Retningsliner er skrivne i kursiv.

Sentrumsomrade
Sentrumsomrada Etne og Skanevik er i kommuneplankartet avsett med sentrumsfgremal. Avgrensinga folgjer
SSB sin definisjon av ein tettstad.

Noverande byggeomrade

Byggeomrade i plankartet med noverande arealbruk som er vurdert til a stort sett vera ferdig utbygd. Det kan
likevel vera nokre ubygde tomter eller potensiale for fortetting med enkelte nye bygg i omradet. Noverande
byggeomrade er vidarefgrt fra tidlegare planar, Igyve til tiltak, eller vedtak etter szerlov.

Framtidige byggeomrade

Byggeomrade i plankartet med framtidig arealbruk som enno ikkje er utbygd. Det kan likevel vera nokre
utbygde tomter i omradet fra fgr. Dette er omrade som vert vedteke for fyrste gong ved denne planen.
Fgremalet omfattar og byggeomrade med endring i arealfgremal fra fgrre planperiode, og areal som gar
attende til landbruks-, natur- og friluftsomrade.

Fortetting

Gjeld for eksisterande byggeomrade der det er potensiale for & plassere nye, enkelte bygningar/tomter
mellom eksisterande bygningar. Fortetting kan ogsa vere ei utviding i volum/byggehggder pa eksisterande og
ny busetnad.

Tiltak
Med tiltak meinast det oppf@ring, riving, endring, herunder fasadeendringar, endra bruk og andre tiltak knytt
til bygningar, konstruksjonar og anlegg, samt terrenginngrep og oppretting og endring av eigedom, jf. §20-1
fyrste ledd bokstav a til m.

Med naudsynte tiltak i landbruket meinast det tiltak som er knytt til produksjon pa garden eller den trongen
garden har for varer og tenester, eller det er naudsynt i samband med annan naeringsverksemd knytt til
jordbruk, skogbruk, reindrift, yrkesfiske eller liknande, jf. «Garden som ressurs» (H-2401).



https://www.regjeringen.no/contentassets/fe55b11f67d84bc08672c87788a2df69/h-2401_garden-som-ressurs.pdf
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I. TILHQVE TIL EKSISTERANDE REGULERINGSPLANAR OG KOMMUNEDELPLANAR

Kommuneplanen sin arealdel gar ved eventuell motstrid framfor eldre plan eller planfgresegner for same areal
med mindre anna er fastsett i planen, jf. PBL §1-5.

1. For omrade der det finst eldre reguleringsplan, men som ikkje er vist i kommuneplankartet
med omsynssone, er arealplankartet generalisert. Den eldre reguleringsplanen er framleis
gjeldande der det ikkje er motstrid med avsett arealfgremal, omsynssone eller juridiske linjer i
plankartet (slikt som byggegrense mot sjg). Ved motstrid, eller der slikt manglar, gjeld
kommuneplanen framfor reguleringsplan.

2. Kommuneplanen sin arealdel supplerer eldre arealplan der aktuelt tema ikkje er vurdert.

3. Vedtekne reguleringsplanar som i sin heilskap framleis skal vere gjeldande er i plankartet

omfatta av detaljeringssone (omsynssone). Fullstendig liste over desse planane:

PlanID | Namn pa plan Siste
vedtaksdato
201207 | Detaljregulering for Frydenlund 07.05.2019
R-72 | Bebyggelsesplan, Bustadfelt Malandsstglen 21.09.2000
R-25 | Byggefelt Merkeli 27.11.1985
R-115 | Fikse Neeringsomrade 22.02.2011
201305 | Detaljregulering for naustomrade Gjerdsvik, Osvag
201203 | Detaljregulering for Osnes 2 26.02.2013
R-20 | Gang-/Sykkelveg Etnesjgen kryss v/Osnesvegen 31.01.1984
R-97 | Reguleringsendring Madsgard 16.12.2004
201603 | Detaljregulering for Seebgvika vest 14.02.2019
201301 | Detaljregulering for gang- og sykkelveg fra Etne sentrum til Mo/Steine 18.06.2013
201403 | Detaljregulering for Nedre Gravelsaeter 23.02.2016
201407 | Detaljregulering for Austerheim |l 31.10.2018
201202 | Detaljregulering for Krokavatnet hyttefelt
201406 | Detaljregulering for Planteskulesvingen bustadomrade 21.06.2016
201504 | Detaljregulering for Fitja endring 29.09.2015
201501 | Detaljregulering for Kambe endring 20.09.2016
201205 | Detaljregulering for Lgvvik Vest 01.10.2013
201101 | Detaljregulering for hytter pa Mortveit 20.03.2012
201307 | Detaljregulering for Veavik, del av gnr. 139 bnr. 2 og 5 23.09.2014
R-87 | Reguleringsendring for Hokkelshaug 18.11.2004
201404 | Detaljregulering for Prestalio endring 09.04.2015
201604 | Detaljregulering for Fv48 Skanevik - Flesjo
200901 | Detaljregulering for Trgnskenes 21.06.2017
201601 | Detaljregulering for Ytre Nes Il 30.06.2021
201210 | Endring E134 Stordalen 26.03.2013
201209 | Detaljregulering for Helleberget @vernes gnr. 54 bnr. 1 26.02.2013
201208 | Detaljregulering for @vernes, gnr. 54 bnr. 3
R-38 | Reguleringsplan Rv 11. Teigland - Haland 22.02.1996
201309 | Detaljregulering for Lauareid naeringsomrade 16.12.2014
201701 | Detaljregulering for Tysse kai |l 07.05.2019
201506 | Detaljregulering for Fjeera kai endring 03.05.2016
R-122 | Fjeera settefiskanlegg 12.10.2012
201801 | Detaljregulering for camping Rullestad 23.04.2019



Kommunedelplan for E134 Bakka-Solheim

Kommunedelplan for E134 Bakka—Solheim gjeld som eigen sjglvstendig plan. Veglinene i kommunedelplanen er
overfgrt til plankartet som juridiske linjer, der veglova sine f@ringar for byggegrenser gjeld (50m pa kvar side).

Retningsline: Arealfgremdl i KPA er ikkje i motstrid med meir detaljert underfgremal i same arealkategori i
reguleringsplan.

Reguleringsplanar som er heimla i PBL 1985 eller eldre lovar bgr ikkje endrast, men erstattast
av ny plan.

2. GENERELLE FORESEGNER OG RETNINGSLINER (PBL § 11-9)

2.1 Plankrav (PBL §11-9 nr. 1)
Ved vurdering av nye tiltak i noverande og framtidige byggeomrade er det krav om reguleringsplan. I slike
omrade skal arbeid og tiltak som nemnd i PBL § 20-1, samt fradeling til slike foremal ikkje setjast i verk fgr
omradet inngar i ein godkjent reguleringsplan.
| omrade med krav om reguleringsplan, skal kommunen vurdere om det skal utarbeidast reguleringsplan for
heile arealet eller del av dette. Kommunen kan krevje at st@grre areal enn omsgkt vert regulert.
Sgknad om deling av allereie ferdig utbygd omrade avsett som utbyggingsformal i arealdelen, kan gjerast utan
krav om reguleringsplan.
2.1.1 Unntak fra krav om plan (PBL §11-10 nr. 1)

o Smabatanlegg med inntil 10 batplassar der tiltaket ikkje inngar i ein stgrre utbyggingsplan.

o Fortetting av eksisterande naustomrade med inntil 5 nye einingar.

e Inntil 3 nye einingar for bustad eller fritidsbustad innanfor omrade avsett til bustad eller
fritidsbustadar, samt omrade for LNF-spreidd utbygging. Krav til leikeplass ma vere oppfylt.

e Mindre utvidingar av eksisterande gravplassar nar alternative plasseringar er vurdert og ikkje funne
mogeleg. Det skal leggjast fram dokumentasjon pa at alternativ plassering og utnytting av
eksisterande areal er vurdert.

e Deling av allereie utbygd omrade for Fritids- og turistformal pa Holmaseid, (FTU — KPI 135)

e Mindre utviding av lokalt masseuttak pa Aksland (RU — KPI 121)

Vilkar for fritak:

o Tiltak skal avklarast med kulturminnemynde f@r vedtak blir fatta. Undersgkingsplikta etter
kulturminnelova ma oppfyllast fgr utbygging jf. lov om kulturminne.

o Dyrka eller dyrkbar mark, skal ikkje nyttast til bustad, fritidsbustad, vegframfgring eller andre
utbyggingsfgremal som kan leggjast andre stadar.

o Tilhgve for naturfare/aktsemdomrade ma vere avklart pa kommuneplanniva.

e Krav om reguleringsplan gjeld likevel dersom ein sgkjer om utviding for same omrade som det er
gjeve fritak fra plankrav tidlegare. Dette for a hindre bit-for-bit utviding utan plan.

2.2 Utbyggingsavtale (PBL §11-9 nr. 2)

Kommunen kan stille krav om utbyggingsavtale. Ein eventuell utbyggingsavtale med kommunen skal avklarast
f@r utbygging kan setjast i gang.



2.3 Krav til tekniske lgysingar (PBL §11-9 nr. 3)

Krava til utfgring fglgjer vedtekne tekniske
fgringar, inkludert tilhgyrande normer og
rettleiarar for vatn- og avlaup (VA), veg, overvatn,
renovasjon etc.

2.3.1 Teknisk infrastruktur

Felleslgysingar for teknisk infrastruktur skal
vurderast, da dette m.a. tek omsyn til areal- og
miljginteresser. Kommunen kan krevje at
felleslgysingar vert nytta der tilhgva ligg til rette.
Slike felleslgysingar skal godkjennast av
kommunen fgr tiltaka vert sett i gong.

2.3.2 Overordna plan for VA

Det skal utarbeidast ein overordna plan for VA som
del av reguleringsplanar, jf. § 11-9 nr. 3. Planen
skal syne prinsipplgysingar for omradet og
samanheng med overordna hovudsystem, samt
vassforsyning, avlaupsfgring, overvasshandtering,
flaumvegar og brannslokking. Den overordna
planen for VA skal godkjennast avkommunen og
vil vere styrande for seinare detaljprosjektering.

2.3.3 Overvatn

Utfordringar med overvatn skal takast omsyn til i
planar og ved utbyggingstiltak. Kommunen kan
setja krav til lokale |gysingar for
overvassproblematikk.

Overvatn skal nyttast som ein ressurs for
rekreasjon og biologisk mangfald. Vatn fra tak og
overflater skal handterast lokalt for & sikre
vassbalanse og for @ unnga overbelastning pa
kommunen sine leidningar. Bade overvatn og
drensvatn ma handsamast pa ein slik mate at det
ikkje direkte eller indirekte pafgrer andre
eigendomar ulemper.

| reguleringsplanar skal terreng og
overflateutforming, grgnstruktur, vegetasjon og
overvasshandtering samordnast. Overvatn skal
fortrinnsvis sikrast avrenning gjennom infiltrasjon i
grunnen og opne vassvegar.

2.3.4 Flaumvegar

Ved nye tiltak og utarbeiding av reguleringsplanar
skal eksisterande elvar og bekkar takast vare pa.
Kantsoner bgr rustast opp. Bekkelukking er ikkje
tillate. Bekkar som er lagt i r@yr skal fortrinnsvis
takast fram i dagen ved nye tiltak.

Eksisterande bekkar skal bevarast sa nzert opptil
sin naturlege form som mogleg. Det skal visast
seerleg omsyn der fiskestamma har eit anadromt
vandringsmegnster (gjeld laks og sjgaure).

2.4 Rekkefalgjekrav (PBL §11-9 nr. 4)

Areal sett av til bygg og anlegg kan ikkje takast i
bruk fgr ein har sikra etablering av trafikksikker
tilkomst for mjuke trafikantar, tilstrekkeleg
leikeareal, veg, vass- og avlaupsanlegg, slgkkjevatn
og energiforsyning.

Retningsline: Ein bgr sikre gjennomfdring desse
tiltaka for ein kan fa brukslgyve.
Trafikksikker tilkomst vil seie at ein
har trygg tilkomst til kollektivtilbod,
eller til neeraste gang og sykkelveg.
Dette er avhengig av trafikkmengd
og vegtype, og faolgjer av
vegvesenet sine normalar.



2.5

Byggegrenser (PBL §11-9 nr. 5)

2.5.1 Generelt

Byggegrenser er vist i kommuneplankartet eller gar fram av gjeldande reguleringsplanar der desse er avsett
med detaljeringssone. Nokre stader ligg byggegrensa saman med fgremalsgrensa. For LNF-omrada gjeld det
generelle bygge- og deleforbodet i 100 — metersbeltet langs sjg, jf. PBL §1-8.

2.5.2 Byggegrense mot veg

Ny utbygging og anlegg skal ikkje oppf@rast innanfor Vegtype | Byggegrense
gjevne byggegrenser langs offentlege vegar, sja tabell til E134 | 30m
hggre, med mindre anna er fastsett i detaljeringssone Fylkesvegar | 20m
for vidarefgring av reguleringsplan. Avstanden skal Kommunale vegar | 15m
reknast fra midtlinje kgyrebane eller gang- og sykkelveg, Gang- og sykkelveg | 15m

avhengig av kva som er nzerast.

2.5.3 Felles for byggegrense mot sjg og vassdrag

1.

Mindre anlegg for a ivareta almenne friluftsinteresser langs sj@ og vassdrag kan plasserast naerare sjg og
vassdrag enn avsett byggegrense. Tilsvarande gjeld for tilrettelegging av leike- og aktivitetsomrade i
godkjente friomrade.

Der det er naudsynt for framfgring av kablar, leidningar og rgyr for teknisk infrastruktur, kan graving og
legging av rgyr/kablar innanfor byggegrensa mot sjg og vassdrag fgrekoma sa lenge inngrepet skjer
skansamt, terrenget vert f@rt til det opphavlege og tiltaket i seg sjglv ikkje f@rer til auka naturfare der og
da eller i framtida. Det gjeld seerleg av omsyn til stabilitet i strandsona.

Gjgdselskummar ma ikkje plasserast pa flaumutsett omrade eller sa naer vassdrag, brgnn eller anna
vassforsyningssystem at det medfgrer fare for forureining.

2.5.4 Byggegrense mot sjg

1.

Byggegrense mot sjg som er vist i plankartet erstattar det generelle 100-metersbeltet i strandsona. | LNF-
omrade gjeld byggegrense 100 m fra sjg, jf. PBL § 1-8.

| 100- metersbeltet mot sj@ er det tillate a f@gre opp naudsynte bygg, mindre anlegg og opplegg med sikte
pa landbruk, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sj@s, dersom det ikkje er eigna og gode alternativ
utanfor 100- metersbeltet. Det skal leggjast fram dokumentasjon pa at alternativ plassering er vurdert.
Almenta sine interesser skal ivaretakast.

Alternativ lokalisering av nye tiltak i strandsona skal vurderast f@r bygging vert tillate. Nye tiltak bgr
trekkast sa langt unna sjgen som mogleg, og lenger vekk enn eksisterande bygningar. Det skal leggjast
fram dokumentasjon pa at alternativ plassering er vurdert. Tiltak bortsett fra riving og fasadeendring
innanfor 100-metersbeltet, skal vendast vekk fra strandsona.

Omrade sett av til arealformal samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur med tilhgyrande underformal, og
omrade sett av til arealformal smabathamn er unntatt byggjegrense til sjg.
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2.5.5 Byggegrense mot vassdrag

Der ikkje anna gar fram av vedteken reguleringsplan gjeld fglgjande byggegrense langs vassdrag (alle elvar,
bekkar, tjern, innsjgar og andre vassansamlingar som har stadig tillgp) jf. PBL § 1-8 femte ledd og PBL 11-11
nr. 5.

1. 100 m fra fglgjande verna vassdrag: Etnevassdraget (med Sgrelva), Vaulaelva (med Langfoss), Saltana,
Mosneselva og Vikedalsvassdraget (Bjgnndalen).

2. 50 m langs fglgjande vassdrag: Miljaelva, Valdraelva, Akslandselva, Rafdalselva, Markhuselva,
Kvanndalselva, Eikemoelva, Fjseravassdraget (med Dalaelva). For Miljaelva og Valdraelva gjeld ikkje
byggegrensa i tettbygd strgk.

3. 20 m langs fglgjande gytebekkar i Etnevassdraget: Prestabekken, Auenbekk, Lonsbekken ved Nordelva,
Kaldheimselva, Hgylandselva og Litleelv ved Sgrelva.

4. 10 m pa kvar sida langs alle gvrige bekker og sidebekker. Avstanden reknast fra vasskant ved
middelvasstand.

5. Det skal ikkje byggast innanfor 20 meter til erosjonsutsett elve- og bekkekant fgr ev. flaumfare er avklara
if. byggteknisk forskrift kap. 7. Langs breidda av vassdrag med arsikker vassfgring skal det oppretthaldast
eit avgrensa naturleg vegetasjonsbelte som motverker avrenning og gir levestad for planter og dyr. Denne
regelen gjelder likevel ikkje for byggverk som star i naudsynt samanheng med vassdraget, eller kor det
trengs opning for a sikre tilgang til vassdraget jf. vassressurslova §11-1.

6. Tiltak, inkludert mindre tiltak og landbrukstiltak i LNF-omrade, skal ikkje kome i konflikt med vassdrag eller
andre verneverdiar.

7. Alle nye reguleringsplanar med utbyggingsomrade mindre enn 100 meter fra vassdrag skal vise
byggegrense mot dette.

8. |100- metersbeltet mot verna vassdrag er det tillate a fgre opp naudsynte bygg, mindre anlegg og
opplegg med sikte pa landbruk dersom det ikkje er eigna og gode alternativ utanfor 100- metersbeltet.
Det skal leggjast fram dokumentasjon pa at alternativ plassering er vurdert. Almenta sine interesser skal
ivaretakast.

9. Fglgjande tiltak et tillate innanfor byggegrense mot vassdrag, forutsett at tiltaket ikkje er i strid med andre
feresegn i lov, forskrift eller plan:
e \esentlege reperasjonar av bygg, konstruksjonar og anlegg
e Fasadeendring
e Riving av bygg, konstruksjonar eller anlegg
e Tiltak for restaurering av historiske milj@ i og ved vassdraga
e Bekkeopning

2.6 Universell utforming (PBL §11-9 nr. 5)

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak, bygningar og uteomrade, skal det sikrast god tilgjenge for alle
grupper av innbyggjarar, jf. dei kriterium for tilgjenge nedfelt i vegnormalane og byggteknisk forskrift.
Bygningar og uteomrade skal utformast slik at dei kan brukast av alle menneske, i sa stor utstrekning som
mogleg, utan trong for tilpassing eller spesiell utforming. Om det ikkje gar klart fram at universell utforming er
lagt til grunn ved plan eller spknad for bygningar, tilkomst, fellesareal, leikeplassar, parkeringsareal og
samferdsle, skal kommunen krevija slik dokumentasjon.
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2.7

Leikeareal og minste uteopphaldsareal, MUA (PBL §11-9 nr. 5)

2.8

2.7.1 Uteopphaldsareal

| reguleringsplanar og ved sgknad om tiltak skal nye bygg plasserast slik at gode private og felles uteareal vert
sikra. Der det vert bygd bustadar skal det per bueining sikrast:

Omrade Minste uteopphaldsareal (MUA) pa terreng
Etnesjgen sentrum Minimum 20 m2
Skanevik sentrum Minimum 30 m2
Andre stader Minimum 50 m2

Felles uteopphaldsareal skal vere mest mogleg samanhengande areal, ha trafikksikker tilkomst fra bustadane,
vere skjerma fra trafikk, ureining og stgy og vere solrik.

2.7.2 Leikeareal

Saman med minste uteopphaldsareal skal det leggjast til rette for leikeplass i trad med tabellen under.
Leikeplassane skal vere trygge a bruka, og skal vere felles for feltet. Velforeining eller tilsvarande har ansvar
for tilrettelegging og vedlikehald. Leikeplassane skal opparbeidast med minimum 2 leikeapparat, sandkasse,
bord og benker. Arealkrav til leikeplass:

Type areal | Dekker tal bustadar | Minimum storleik Anbefalt maks avstand til bustad
Neerleikplass 4-25 150 m2 50 m
Omradelekeplass 25-150 1500 m2 150 m
Aktivitetsflate >150 2500 m2 400 m

Parkering (PBL §11-9 nr. 5)

Ved nye byggetiltak gjeld desse minimumskrava til parkering i tabell under:

Type tiltak/bygg Bilplass(ar) pr. eining Sykkelplass(ar)

. 2 pr. hovudbustad 2 pr. hovudbustad
AETEERIE 1 pr. sekundaerbustad 1 pr. sekundaerbustad
Flglrmahnsbustader, rekkehus og 5 o husied i o UG
leilegheitsbygg
Fritidsbustad 1 pr. fritidsbustad 1 pr. fritidsbustad
Omsorgsbustad 1 pr. bustadeining 1 pr. bustadeining
Kjppesenter 1 pr. 30 m2 BRA Minimum 10 stk.
Forretning/kontor/service/tenesteyting
Industri/verkstad/lager/nzeringsbygg 1 pr. 30 m2 BRA 1 pr.30 m2 BRA
Forsamlingslokale/servering
Hotell/overnatting/utleige 0,5 pr. utleigeeining 0,5 pr. utleigeeining
Barnehage 1 pr. 5 barn 1 pr. 5 barn
Skule 1 pr. arsverk 1 pr. arsverk
Sjukeheim/omsorgssenter 0,3 pr. sengeplass 0,3 pr. arsverk
Smabathamn 0,3 pr. batplass*

Naust 0,3 pr. naust*
For idrettsanlegg og messeomrade og liknande skal det utarbeidast
Idrett-/messeomrade o.l. parkeringsanalyse som dokumenterer tilfredsstillande kapasitet,
inkludert sykkelparkering.

*ein kan sja bort fra kravet til parkering pr. batplass/naust dersom anlegget ligg i direkte tilknyting til eit tilhgyrande
bustad-/ fritidsbustadomrade.
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1. Parkering og snuareal for kgyretgy skal liggje pa eigen eigedom eller i felles anlegg.

2. Pafelles parkeringsareal med 8 eller fleire plassar skal minimum 1 av utrekna oppstillingsplassar vera
utforma og reservert for rgrslehemma og vere plassert naer heis/hovudinngang.

3. Minimum 10 % av parkeringsplassane skal leggjast til rette for elbil med ladestasjon.

4. Plassering og fordeling av plassar for bilar og syklar skal dokumenterast i reguleringsplanar og ved sgknad

om tiltak.

5. Det skal dokumenterast at ngdvendig varelevering, serviceparkering og avsetting/henting kan
gjennomfg@rast utan a vere til hinder eller fare for mjuke trafikantar og andre biltrafikkantar.

6. Mjuke trafikantar skal sikrast trygge og logiske tilkomstvegar mellom parkeringsanlegg/omliggjande
infrastruktur og inngangsparti i bygg.

2.9 Skilt og reklame (PBL §11-9 nr. 5)
Reklameskilt skal ha storleik, farge og utforming som ikkje er skiemmande, og skal tilpassast eksisterande
bygnad og omgjevnad i stgrst mogleg grad. Det er ikkje tillate med blinkande eller reklameskilt/innrettingar
med rgrsler.

2.10 Miljo og estetiklkk (PBL §11-9 nr. 6)

2.10.1 Stey

Ved utarbeiding av omradeplanar, detaljplanar eller ved oppf@ring av bygg skal gjeldande retningsliner for
vegtrafikkstgy fglgjast. Stgysoner langs E134, Fv. 5014 og 548 er lagt inn i kommuneplankartet med
omsynssone for stgy.

2.10.2 Energi og klima
1. Klimatilpassing skal vere tema i alle planprosessar.
2. Ved nye tiltak skal alternative og miljgvennlege energilgysingar vurderast (PBL. § 11-9 nr.3 og 6).

3. Ved utarbeiding av reguleringsplanar for nye byggeomrade skal det visast korleis det er teke omsyn til
klimatiske tilhgve som sol, vind, kaldras m.m og korleis utbygginga fremjar I1agt samla energibruk.
Resirkulering av avlaupsvatn og miljgvenlege energilgysingar skal ogsa takast omsyn til.

2.10.3 Kriminalitetsforebygging
Ved detaljregulering skal kriminalitetsfgrebyggande tiltak vurderast.
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2.10.4 Estetikk

Retningsliner:

Alle plansaker skal innehalda ei utgreiing med
vurdering av estetiske sider. Ved byggesaker skal ei
vurdering av estetikk ved tiltaket vera ein del av
sgknaden. Estetiske vurderingar av tiltak skal gjerast i
hgve til seg sjglv, neeraste omgjevnad og fjernverknad.

a) Landskapselement
Det skal leggjast avgjerande vekt pd G verna
dsprofilar, landskapssiluettar, kulturlandskap
og andre landskapselement. Nar byggverk vil
fa ein fjernverknad, eller vert plassert som
landemerke skal det utarbeidast ein szerskilt
estetisk analyse. Viktige siktliner bgr
oppretthaldast.

b) Langs samferdsledrer
Ved planlegging og bygging av veg eller andre
samferdsletiltak med tilhgyrande anlegg, skal
det stillast krav til estetikk. L@ysingane skal
illustrerast/utgreiast.

c) Ved fritidsbygg
Nye omrade for fritidsbustader skal lokaliserast
slik at bygningar og anleggsmessige inngrep
ikkje vert dominerande i landskapet. Store
skjeringar og fyllingar skal unngdast.
Fjernverknad sett fré sj@ og sentrale
standpunkt pd land skal dokumenterast.

d) Driftsbygningar i landbruket
Ved bygging av felles driftsbygningar i
landbruket bgr det leggjast vesentleg vekt pG
tilpassing til eksisterande bygningsmasse og
landskap.

2.11 Natur og biologisk mangfald (PBL §11-9
nr. 6)

1. Ved planlegging og utbygging av noverande og
framtidige byggeomrade og omrade for
spreidd busetnad skal det takast omsyn til
jordvern, almenne friluftsinteresser, viktige
kulturmilje og landskapskvalitetar, viktige
leveomrade for planter og dyr, og eksisterande
vegetasjon.

2. Det skal takast saerskilte omsyn til
raudlisteartar, bade dyr og planter. Laks,
sjipaure og elvemusling skal vere levedyktig i
dei elver og bekkar der dei naturleg hgyrer
heime, tiltak i nedslagsfelta ma ta omsyn til
dette. Tiltak som manglar vurdering av
alternative Igysingar ved uheldige
konsekvensar for raudlisteartar og viktig
naturmiljg, skal avvisast til slik vurdering er
gjort. Vedtak kan ved konflikt berre gjerast
med atterhald om avbgtande tiltak eller
alternative Igysingar utan uheldige
konsekvensar.

3. Der det finnes svartelista artar ma det
giennomfgrast tiltak i samband med planar og
byggesaker for a hindra spreiing av desse
artane. Infiserte massar skal ikkje nyttast da
dette kan fgre til spreiing av framande artar.
Til dgmes parkslirekne, kiempespringfrg,
nordamerikansk hemlokk o.l.

4. Utviding av eksisterande inngrep skal
prioriterast framfor nye inngrep andre stader
nar dette leier til mindre konsekvensar for
miljget.

5. Mpyr eller anna karbonrikt areal skal ikkje
nyttast til hus, hyttebygging, vegframfgring,
massedeponi eller andre utbyggingsfgremal.

6. Hole eiker slik de er definert i «Forskrift om
utvalde naturtypar etter naturmangfaldliova»,
skal takast vare pa.

Retningsliner: Store, einskildstGande lauvtre, til
dgmes av eik, bgk, alm, ask, lind og Ignn bgr takast
vare pd. Store tre vert definert som tre med
stammeomkrins over 150 cm, mdlt 1,3 meter over
terreng.

At tre skal takast vare pd inneberer at det skal
settast av tilstrekkeleg plass pd eigedomen, pa
over og i bakken til at treet sitt rotsystem og krone
kan utvikla seg fritt. Inngrep, bygge- og
anleggsverksemd innanfor ein omkrins som svarer
til krone sin stgrste omkrins bgr ikkje farekome.

14



2.12

Mineralressursar (PBL §11-9 nr. 6)

2.13

Det skal takast omsyn til registrerte
mineralfgrekomstar ved alle byggetiltak.

Matjord og overskotsmasse (PBL §11-9
nr. 6)

2.14

Alle omrade vurdert brukt til deponering av
reine gravemassar skal handsamast som saker
etter plan- og bygningslova og naudsynte
seerlovar. Handsaminga ma ogsa omfatta krav
om tiltak for @ hindre ureining av vassdrag.

Ev. deponering av reine gravemassar pa
landbruksareal skal utfgrast pa ein slik mate at
produksjonsmoglegheita vert betra.

Grgnstruktur og areala i LNF-omrada som myr,
ugjgdsla beite mm. som er verdifulle for
biologisk mangfald, vasskvalitet og som
attstdande landskapselement skal ikkje nyttast
til deponering av massar.

Matjord fra nye godkjente byggetiltak skal
brukast som ein ressurs pa ein berekraftig og
landbruksfagleg forsvarleg mate for vidare
bruk til matproduksjon.

Kulturminne og kulturmilje (PBL §11-9
nr. 7)

Tiltak som vedkjem kulturminne eller
omgjevnadane til kulturminne, ma i stgrst
mogleg grad fa ei estetisk utforming som tar i
vare omsynet til kulturminnet. Tiltaket skal
prosjekterast og utfgrast slik at det har gode
visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv, i hgve til
funksjon, og i hgve til plassering i relasjon til
kulturmilje og naturlege omgjevnadar.

Det skal dokumenterast at nye tiltak og planar
ikkje kan skade eller utilbgrleg skjiemme
automatisk freda kulturminne
(kulturminnelova § 4). Dette gjeld og for
sjpomrade. Tiltak som kan kome til & virke inn
pa automatisk freda kulturminne ma avklarast
med regional kulturminnemynde f@r vedtak
blir fatta.

Riving av, tiltak pa eller vesentleg endring av
bygg eller anlegg eldre enn 1850 skal sendast
til regional kulturminnemynde.

Sgknad om rivingsl@yve for bygningar med
kulturhistoriske verneverdiar skal ikkje
handsamast utan at det ligg fgre fagleg
dokumentasjon pa at kulturminneverdien er
vurdert.

Verneverdige bygningar, kulturmilj¢ og andre
kulturminne skal i stgrst mogleg grad takast
vare pa som opplevings- og bruksressursar og
bli sett i stand.

Retningsliner:

a)

2.15

Byggverk, kulturlandskap og kulturmiljg skal
sjaast i samanheng med historisk kontekst,
utviklingstrekk og omgjevnadar. Eksisterande
bygningar og byggverk vert normalt ikkje tillate
rivne.

Ved bygge- eller anleggstiltak neer kulturminne
skal det leggjast seerleg vekt pd vurdering av
heilskap. Ved kulturhistoriske bygningsmilja
skal nye tiltak ha utforming som er tilpassa den
kulturhistoriske heilskapen, inkludert
kulturminnet sitt influensomrdde og tiltaket sin
eigenart og kompleksitet. Innanfor
tradisjonelle tunskipnader eller stglsgrender
skal det utvisast seerleg aktsemd.

Graving, fylling eller planering som gydelegg
steingardar, rydningsrayser, bakkemurar,
vegfar, steinsette bekkefar og liknande
landskapselement bar ikkje tillatast.

Ureina grunn (PBL §11-9 nr. 8)

Ved nye tiltak i omrade med ureina grunn, skal
det sendast inn ein tiltaksplan til kommunen
som skal godkjennast.

Omrade med ureina grunn er registrert i
grunnforureiningsbasen.
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2.16 Aktsemdomrade i fjellomrada ( jf. PBL § 11-9 nr. 8)

For a styrke lesbarheita til plankartet er omsynssoner for sngskred og for steinsprang ikkje vist i fjellomrada i
kommunen. Der det er vist aktsemdomrade i NVE Atlas, gjeld fgresegner som er lista opp i kapittel 8.3 Faresoner (§
11-8 bokstav a). For alle tiltak og planar i fjellomrada ma aktsemdsomrada for sngskred og for steinsprang sjekkast ut
for kvart einskild tilfelle i NVE Atlas, jf. PBL § 28-1.

2.17 Tiltak under marin grense (PBL §11-9 nr. 8)

For alle planar og tiltak under marin grense (ca. 75 moh.) skal faren for omradeskred vurderast i samsvar med krav i
PBL § 28-1 og byggteknisk forskrift § 7-3 med rettleiar, jamfgr NVE sin rettleiar 1/2019.

3. BYGNINGAR OG ANLEGG jf. PBL§ 11-7 nr. |

3.1

Generelt om bygningar og anlegg

3.2

Ved fortetting i noverande byggeomrade for bustad og fritidsbustad skal nye bygningar sta i harmoni med
nabobygga, terrenget og landskapet og som hovudregel underordna seg eksisterande byggelinjer, volum og
gesims-/ mgnehggder. Der fgresegnene opnar for fortetting i sentrumsomrada ma det gjerast saerskilde
vurderingar av omsyn til eksisterande busetnad (f. PBL § 11-9 nr. 5 og 6).

Lagyve til gienoppbygging etter brann eller stormskade skal normalt innvilgast dersom det ikkje strir mot
almenta sine interesser (jf. PBL § 11-10 nr. 1).

Bustad

| omrade for bustader er det tillate a fgre opp bustader med tilh@yrande tekniske anlegg, garasje, uthus,
vegar, parkering, uteopphaldsareal, leikeareal og anna fellesareal (PBL §11-7 nr. 1).

| omrade som ikkje er omfatta av detaljeringssone for reguleringsplan er tillate utnyttingsgrad 40% BYA for
einebustader og 60% BYA for fleirmannsbustader (jf. PBL §11-9 nr. 5).

Maksimal mgnehggd for bustader er 9,0 meter, og maksimal gesimshggd er 8,0 meter. Hggda vert malt i
forhold til giennomsnittleg planert terreng rundt bygningen (jf. PBL §11-9 nr. 5).

Tilkomstvegar i bustadomrade skal vera trafikksikre. Vegar skal dimensjonerast og ha fartsgrenser i samsvar
med Statens vegvesen sine normalar. Framkomst for mjuke trafikantar skal vere ivareteke (jf. PBL §11-9 nr. 3).

Spknad om byggelgyve skal vise garasje/carport sjglv om dette ikkje skal byggast samstundes med
bustadhuset (jf. PBL §11-9 nr. 5).

| reguleringsplanar skal det setjast av areal til felles oppsamlingsplassar/henteplassar for boss ved planlegging
av fleire bustader samla. Det same gjeld areal for felles gjesteparkering (jf. PBL § 11-9 nr. 3).
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3.3

Fritidsbusetnad

1. Fgremalet gjeld byggeomrade for fritidsbustadar med fellesareal, teknisk anlegg, uthus, vegar, parkering og

garasje (PBL § 11-7 nr. 1).

2. |omrade er tillate utnyttingsgrad 40% BYA (jf. PBL §11-9 nr. 5).
3. Maksimal mgnehggd for fritidsbustader er 9,0 meter, og maksimal gesimshggd er 8,0 meter. Hggda vert malt i

forhold til giennomsnittleg planert terreng rundt bygningen (jf. PBL §11-9 nr. 5).

4. Ved sgknad om innlegging av vatn og/eller avlaup skal det vurderast VA-plan for heile eller delar av hyttefeltet

(jf. PBL §11-9 nr. 3).

Retningsline: ~ Ved utarbeiding av reqguleringsplan for omrdde som ligg neerare enn 1 km til sjg bar
tiltakshavar vise at det er avtale om batplass til nye fritidsbustadar i eksisterande eller nytt
smabdtanlegg/smabdathamn.

3.4 Sentrumsfgremal
1. Fgremalet gjeld byggeomrade for sentrumsfunksjonar som bustad, forretning og kontor, kjgpesenter,
offentleg og privat tenesteyting, med tilhgyrande infrastruktur (PBL §11-7 nr. 1). Feremalet gjeld ogsa
samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur med underfgremala veg, sykkelveg, hamn, kollektivknutepunkt,

parkeringsplassar, traséar for teknisk infrastruktur, grav- og urnelund, mfl. (PBL §11-7 nr. 2).

2. Nyetablering eller utviding av eksisterande detaljhandel er berre tillate innan fgremalet. Maksimal

utnyttingsgrad, %-BYA skal i sa tilfelle fastsetjast giennom plan (PBL §11-9 nr. 8).

3. Det skal leggjast til rette for etablering av samanhengande fjordpromenade langs sj@. Det kan ikkje etablerast

nye tiltak som gjer gjennomfgring av denne vanskeleg (PBL § 11-10 nr. 2).

4. Nye bygg og anlegg skal leggje til rette for godt dimensjonerte gate- og uterom og ta vare pa og vidareutvikle

eksisterande sentrumskvalitetar (PBL § 11-9 nr. 6).

5. Gjennom reguleringsplan vert det opna opp for fortetting i sentrumsomrada med byggehggd inntil 16,5 m fra

ferdig opparbeida gjennomsnittleg terreng. Reguleringsplan skal mellom anna synleggjere verknadar for
naboar og omgjevnadar (PBL §11-9 nr. 8).

Retningsliner: a) Tilradd norm for tettleik for bustader i sentrumsomrada:

| Etnesjgen minimum 3 bueiningar per dekar innan ein avstand pG om lag 500 meter
fra sentrum (Etne tinghus).

| Skénevik minimum 2 bueiningar per dekar innan ein avstand pd om lag 500 meter fra
sentrum (ferjeleiet).

b) Kigpesenter er forretningsareal over 3000m2 innanfor same bygningsmasse der det
vert utfgrt detaljhandel med h@g besgksintensitet.
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3.5

Forretning

1. Fgremalet gjeld byggeomrade for forretning som ligg utanfor omradet avsett til sentrumsfgremal (PBL § 11-7

nr. 1). Innanfor omrade for forretning kan det etablerast bygningar og tiltak knytt til forretningsdrift.
3.6 Offentleg eller privat tenesteyting

1. Fgremalet gjeld byggeomrade for offentleg- eller privat tenesteyting (PBL § 11-7 nr. 1). Dette gjeld bedehus,
grendehus, forsamlingshus, barnehagar, brannstasjonen i Skanevik, ballbingen pa Rygg og Rg@de Kors hytta pa
Hjgrnas.

2. Innanfor omrade for offentleg eller privat tenesteyting kan det etablerast bygningar og tiltak knytt til offentleg
eller privat tenesteyting.

3.7 Fritids- og turistferemal

1. Fgremalet gjeld byggeomrade for fritids- og turistfgremal (PBL § 11-7 nr. 1). Det gjeld utleigehytter og andre
typar overnattingsanlegg som vert drive i ei kommersiell samanheng, slik som campingplassar, utleigehytter,
leirstad, hotell, pensjonat, forngyelse-/aktivitetspark o.l.

2. | omrade for fritids- og turistfgremal kan det etablerast bygningar og tiltak for rekreasjon og overnatting som
del av nzering. Det er ikkje tillate med fradeling av ordinaere privateigde fritidsbustader.

3. Bygg og areal til overnatting skal nyttast til utleige i naeringssamanheng minst 9 manadar av aret.

For campingplassar gjeld fglgjande (jf. PBL § 11-9 nr. 5):

1. Tilbygg til campingvogn kan setjast opp med maksimal 25 m2 bruksareal, og ikkje hggare enn 50 cm over
vogna. Tilbygg skal fgrast opp i faste materialar av glasfiber, aluminium o.1., sa likt vogna som mogeleg. Stgrste
lengd pa tilbygg er 5 meter, men ikkje stgrre enn lengda pa campingvogna.

2. Det erikkje hgve til a8 bygge inn campingvogner, kle utvendig eller bygge tak over vogn eller tilbygg.

3. Tilbygg skal ikkje vere til hinder for a kopla campingvogner til kgyretgy og dra dei vekk ved brann, flaum o.l.

4. Platting kan fgrast opp med bruksareal inntil 20 m? og ha ei hggd pa inntil 50 cm over gjennomsnittleg planert
terreng. Rekkverk kan ikkje vere hggare enn 100 cm over platting.

5. Grunnmur eller nedgravne sgyler er ikkje tillate.

6. Leveggar kan tillatast oppfgrt med samla lengd inntil 5 m. Stgrste tillate h@gde over planert terreng 1,8 m.

7. Kommunen kan vurdere dei estetiske sidene ved campingvogner og tilbygg og krevje endringar.

8. Det er ikkje hgve til & leggja inn vatn i campingvogn eller tilbygg.

9. Det skal vere minst 4 meters sikkerheitsavstand mellom campingvogner, bubilar og telt av brannvernomsyn
(jf. teknisk forskrift §11-6).

10. Det skal vere brannvarslar og slgkkeutstyr i alle tilbygg.

11. Dersom campingvogna skal fjernast ma tilbygg ogsa fjernast. | szerlege tilfelle kan tilbygg bli staande inntil 30
dagar etter vogna er fjerna. Tilbygg ma da sikrast forsvarleg, og opning ma tettast estetisk tiltalande.

12. Det er krav om fellesareal for leik og opphald, parkering og renovasjon.

18



3.8 Rastoffutvinning

1. Fgremalet gjeld byggeomrade for rastoffutvinning (PBL §11-7 nr. 1). Inkludert i fgremalet gjeld uttak av
mineralske lausmassar (leire, silt, sand, grus, stein, blokk), fastfjellfgrekomstar for produksjon av byggerastoff
og liknande fgremal, samt industrimineraler og malmar under rastoffutvinning.

2. Masseuttak skal planleggast og driftast slik at det blir minst mogleg innsyn i brotet, og at det blir minst mogleg
stgy- og stevplager for naboar, og felgjer av forureiningsforskrifta del 2 og del 3.

3.9 Nzeringsomrade

1. Fgremalet gjeld omrade for etablering av neaeringsverksemd med tilhgyrande teknisk anlegg, vegar, parkering
og anna fellesareal (PBL §11-7 nr. 1) Inkludert er industri-, handverk-, lager og @vrig naeringsverksemd.
Forretning, detaljhandel og tenesteyting er handsama under eigne fgremal, og kan ikkje plasserast i omrade
sett av til nzering.

2. Nye verksemder kan ikkje plasserast slik at dei vil vere til vesentleg ulempe for kringliggjande busetnad eller
offentlege fgremal med omsyn til stgy, forureining eller andre negative konsekvensar for miljget (PBL §11-10
nr.2).

3. | framtidige naeringsomrade skal det leggjast til rette for mjuke trafikantar (PBL §11-9 nr. 3).

4. Maks utnyttingsgrad er 90 % BYA (PBL §11-9 nr. 5).

5. Det kan ikkje gjerast nye tiltak fgr sti mellom veg mot Leknestangen og bathamna er lagt om utanfor
naeringsomradet.

6. Innanfor fgresegnsomrade # er det krav om ikkje-st@vande og ikkje-stgyande naeringsverksemd. Verksemda
skal ikkje gi ulemper for omgjevnadane i hgve utelagring etc.

7. Aust pa Leknestangen vert det sett av eit omrade som kan nyttast til oppfgring av solcellepanel. Omradet er
gjeve arealfgremalet 1500 — Andre typar bygg og anlegg for a skilje omradet fra resten av naeringsomrade.
Retningsline:  Nye tiltak i neeringsomrdde bgr halda hag utnytting slik at flest mogeleg nzeringsverksemder

kan samlast til omrdde som er avsett til slikt faremal.
3.10 Idrettsanlegg

1. Fgremalet gjeld byggeomrade sett av til idrettsanlegg med tilhgyrande vegar, bygg og anlegg (PBL §11-7 nr.
1).

2. Innanfor omradet avsett til idrettsanlegg skal tiltak, bygg og anlegg innan fgremalet og utvikling av dette bli

prioritert. Andre typar arealbruk skal ikkje stri mot hovudfgremalet.
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Naust (Andre typar narare angitt bygg og anlegg)

1. Naust er ein bygningstype som skal nyttast til lagring av bat, utstyr for bat, samt fiskereiskap (jf. PBL § 11-7 nr.
1). Det er ikkje hgve til 3 omdisponere eller nytte naust som fritidshus eller bustad.

2. Nye naust bgr oppfgrast som einingar med variasjon i fargebruk, breidde og mgnehggd. Naustbygg skal vere
maks 40 m2 i grunnflate, maks 1 etasje, maks mgnehggd 5,0 m over lagaste terreng under bygget.
Dagslysflata for vindauge skal ikkje overstige 5 % av grunnflata (maks 2 m2). Naust skal ha ei utforming som
samsvarar med bruken. Stgrre takutstikk, takvindauge, balkongar, arbeidsplattform o.l. er ikkje i samsvar med
bruken. Andre utformingar av naust kan vurderast gjennom detaljplanlegging dersom naustet er fellesnaust,
eller det ligg fere gode arkitektoniske og landskapsmessige |gysingar (PBL § 11-9 nr. 5).

3. | naustet er slgyebenk og vask tillate. Toalettrom med dusj i naust kan vere inntil 4 m2 og utstyrast med
toalettskal og handvask. Anna form for innreiing i naust er ikkje tillate. Innlagt vatn krev utsleppslgyve
godkjent av kommunen (PBL § 11-9 nr. 3).

4. Nye naust bgr som hovudregel samlast i eigne naustmiljg med maksimum 5 samanhengande naust. Ein skal
planlegge med tanke pa felleslgysingar for kai, bryggjer, parkering, bodar, toalett/bad, parkeringsplassar og
anna (PBL § 11-9 nr. 5).

5. Nye naust skal ikkje redusere almenta si tilgang til strandsona. Det skal tilretteleggjast for almenn ferdsel ved
nye naust og over brygger der det er mogleg. Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengsle i
naustomrade (PBL § 11-9 nr. 6).

6. Fellesomrade pa land skal vere allment tilgjengelege (jf. pbl. § 11-10 nr. 3).

Retningsline: Nye naust bar leggjast i tilknyting til eksisterande naust og der det allereie er
opparbeid tilkomstveg.
3.12 Grav- og urnelund

1. Omrade for grav- og urnelund er kyrkjegardar og offentlege gravplassar som gar inn under lov om
kyrkjegardar (PBL § 11-7 nr. 1).

2. Fgrtiltak av grav- og urnelund kan gjennomfgrast, ma utgreiingsplikta etter kulturminnelova § 9 vere oppfylt.

3.13 Kombinert byggje- og anleggsferemal

1. Fgremalet gjeld byggeomrade der det vert opna for ein kombinasjon av bustadar og lettare naering (PBL § 11-
7 nr. 1).

2. Innanfor fgremalet kan det etablerast bygningar og tiltak som det vert opna for i bustadkapittelet i

kombinasjon med bygningar og tiltak knytt til drift av lettare naering.
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SAMFERDSLE OG TEKNISK INFRASTRUKTUR ( PBL §11-7 NR. 2)

1.
2.

Feremalet gjeld samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur, med tilhgyrande underfgremal (PBL §11-7 nr. 2).

Frittstdande masteanlegg skal ikkje tillatast i tettbygde omrade. Antenner og trafokioskar skal ikkje plasserast i
friomrade, pa freda eller bevaringsverdig bygning, og heller ikkje i verna eller freda omrade (PBL §11-10 nr. 2).

Transformatorkioskar, kabelskap, pumpestasjonar, reflektorar o.l. kan oppf@rast innan plangrensene der dette
ikkje er i strid med punkt 2 over etter nzerare godkjenning i kommunen (PBL §11-10 nr. 2).

5. GRONSTRUKTUR (PBL §11-7 NR. 3)
1. Fgremalet gjeld grgnstruktur med tilhgyrande underfgremal (PBL §11-7 nr. 3).
2. Samanhengande grgnstruktur skal sikrast i alt planarbeid. Dette som grunnlag for naturomrade, turdrag,
friomrade og parkar for opphald og rekreasjon. Tilgang til sjg skal sikrast bade fra land og sjg. Tiltak langs sj@
skal leggje til rette for mogleg framtidig kyststi (jf. PBL § 11-9 nr. 6).
3. Deter ikkje tillate a fgra opp bygg eller anlegg som er til hinder for dimenta sin tilkomst eller bruk av omrada
som rekreasjons- og friomrade (jf. pbl. § 11-10 nr. 3).
4. Grgnstruktur skal sikrast langs vassdrag i kommunen. Det skal vere minimum 6 m breitt vegetasjonsbelte pa
kvar side av vassdraga (jf. PBL § 11-9 nr. 6).
6. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSF@REMAL (PBL §11-7 NR. 5)
6.1 Generelt om landbruks-, natur- og friluftsferemal

3.

Pa gardsbruk kan det fgrast opp bygningar og anlegg for stadbunden nzaering (jf. PBL 11-7 nr. 5). Stadbunden
neering vert definert som i rettleiar H-2401 Garden som ressurs. Jordlova §§ 9 og 12 gir rammer for
kommunane si handsaming for sgknad om omdisponering og deling etter jordlova.

Fiskebu kan fgrast opp langs Etneelva og Sgreelva utan sgknad om Igyve nar fglgjande kriteria er oppfylt (jf.
PBL §11-11 nr. 4):

e Samla bruksareal ma ikkje overstige 15 m?

e  Maks. mgnehggd pa inntil 3.0 og maks. gesimshggd inntil 2.5 m

e Bygningen er ikkje lukka med 4 heile vegger

e Vegger er i naturmateriale (tre, stein) ev. med vindauge

e Taket er utfgrt i naturmateriale (torv, skifer, tre)

e Fiskebua har jordfargar eller mgrke grgntonar og kan ikkje nyttast til varig opphald.

Tiltak utan krav til byggjesakshandsaming har meldingsplikt.

Tiltak som fremijar friluftslivet som til dgmes gangbru, klopper, gapahuk (inntil 15 m2), gjerdeklyvar,
rasteplass, ute-toalett, skilting mm. er tillate utan sgknad om Igyve. Dessa tiltaka ma ha almenn tilgang og
bruksrett, og ma i tillegg ta seerleg omsyn til natur, kulturminne og landskapsverdiar. Tiltak utan krav til
byggjesakshandsaming har meldingsplikt (jf. PBL § 11-11 nr. 6).
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6.2

LNF-areal

Fgremalet gjeld landbruks-, natur-, og friluftsomrade med naudsynte tiltak for landbruk og gardsbasert
naeringsverksemd basert pa garden sitt ressursgrunnlag (PBL §11-7 nr. 5). Rettleiaren Garden som ressurs vert
lagt til grunn.

P3 eksisterande utbygde eigedomar vert det tillate oppfert garasje/uthus. Det nye tiltaket skal vere
underordna bustadhuset i storleik og hggd (jf. PBL §11-11 nr. 2).

Layve til oppf@ring av ny bustad knytt til landbruket skal berre tillatast nar det vert dokumentert at dette er
naudsynt av omsyn til landbruksdrift eller gardsbasert og stadbunden naering pa eigedomen, og det fra fgr
ikkje er meir enn ei bustadeining pa eigedomen. Bustaden skal som hovudregel plasserast i tilknyting til
gardstunet. Alternativ plassering kan vurderast. Tap av dyrka mark til bustad eller tilkomstveg ma erstattast
med nytt dyrka areal (PBL §11-11 nr. 1).

Gjetarbu skal fgrast opp i ein etasje og ikkje overskride 50 m2 BRA, inkludert toalett og vedskjul. Bygget skal
tilpassast terrenget og plasserast langs terrengets hggdekurve. Materialet skal vera utfgrt i naturmateriale
som tek omsyn til natur og landskapsverdiar (jf. PBL §11-11 nr. 4).

Det er ikkje hgve til deling av eigedom til andre fgremal enn landbruk.

Retningsline:

a) PG smdé gardsbruk, eller bruk som ikkje har sjglvstende drift, bgr det ikkje
tillatast oppf@ring av meir enn ein bustad. Unntak kan vurderast i omrdde med
seerlege busetnadsomsyn, eller dersom kulturverninteresser tilsier vern av
eksisterande bustad.

b) Eventuell trong for meir enn ein bustad pd gardsbruk i aktiv drift, vurderast
med bakgrunn i bruksstorleik og produksjonsomfang.

c) Fradeling av tun ved sal av resteigedomen som tilleggsjord til neerliggjande
bruk kan vurderast der det vert oppnddd ein god bruksrasjonalisering.
Frddeling av tun medfarer bruksendring, som krev dispensasjon etter plan- og
bygningslova.

d) Bustadfortetting pa fradelte tun, eller pd spreidde bustadeigedomar i
landbruksomrada, er ikkje ynskjeleg av omsyn til landbruksdrifta. Unntak kan
vurderast i omrdda med seerlege busetnadsomsyn.

e) Ved sgknad om dispensasjon for oppfaring av naust:
Anlegg skal ikkje fgre til nedbygging av strandsone med dlmenne interesser.
Naust skal fgrast opp slik at dei ikkje er til hinder for dimenn ferdsel mellom
naust og strandsone. Terrenget skal ikkje endrast meir enn 1,5 meter rekna fra
gjennomsnittleg planert terreng.

Faresegner i kapittel 3.10 om utforming av naust er gjeldande.
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6.3

Spreidd bustad- og fritidsbusetnad (LNF-spreidd)

1. Fgremalet gjeld spreidd bustad, fritidsbustad med tilhgyrande teknisk anlegg , garasje, uthus, vegar, parkering
m.m. og anna felles areal (PBL §11-7 nr. 5b).

2. Det skal ikkje byggjast pa dyrka eller dyrkbar mark, pa samanhengande innmarksbeite eller samanhengande
skogsomrade av hgg bonitet jf. jordlova §9.

3. Nye bustadar skal primaert nytte eksisterande vegtilkomst. Ved anna tilkomst skal det ikkje byggjast veg pa
dyrka mark jf. jordlova §9.

4. For bygging pa eigedomar langs offentleg veg eller vassdrag gjeld byggegrenser, sja kap. 3.5.

5. Ved planlegging og gjennomfgring av planer og tiltak skal det sikrast god tilkomst til bakanforliggjande areal
for jord- og skogproduksjon (PBL §11-9 nr. 3).

6. Nye tiltak skal ikkje punktere jordbruks- eller kulturlandslandskapet og skal plasserast slik at arronderinga til
landbruks-eigedomane ikkje blir darlegare enn fgr tiltaket (PBL §20-4).

Retningsline:  Avstand fra nytt hus eller ny tomt og til driftsbygning i drift bagr vere minst 100 m, og bygninga
ma ikkje fare til auka trafikk gjennom gardstun. Tomta og/eller huset bar ligge meir enn 50
meter fra dyrka mark.

BRUK OG VERN AYV S)J@ OG VASSDRAG MED TILHOYRANDE STRANDSONE (PBL §11-7 NR.

6)

7.1

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgyrande strandsone

7.2

1. Omrade for bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone er fleirbruksomrade for natur,
friluftsliv, ferdsel og fiske (PBL §11-7 nr. 6).

2. Smabathamn og akvakulturanlegg kan berre plasserast der det er sett av eigne areal til desse fgremala.

3. Ved etablering av tiltak i sjgfgremala skal det gjerast saerskilte vurderingar av framkomst, ferdsle og tryggleik i
sjg (jf. PBL §11-11 nr. 3).

4. Det er tillate med naudsynt fortgying av anlegg for smabathamn og akvakultur. Det er tillate med utlegging av
sjgleidningar for vatn, avlaup, for, varmepumper, straum og telenett ol., men slike tiltak skal pa hgyring hos
aktuell mynde fgr lgyve kan gis (jf. PBL §11-11 nr. 3). Tiltaka ma ikkje hindra framkomst.

5. | omrade innanfor kvit lyktesektor er det ikkje tillate med installasjonar hggare i vassgyla enn 25 muh.

6. Etablering av navigasjonsinstallasjonar i samband med farlei og ferdsle i fleirbruksomrade er tillate, og er
unntatt byggegrensa til sjg (jf. PBL §1-8 og §11-9 nr. 5).

Friluftsomrade i sjo

All aktivitet i friluftsomrada skal ta omsyn til friluftsaktivitetar som segling, padling, fisking, bading, dykking ol.
(PBL §11-7 nr. 6). Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, tilgang for almenta, ferdsle eller
fiske er ikkje tillate (PBL § 11-11 nr. 3).
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7.3

Smabathamn

7.4

| omrade for smabathamn kan det tillatast molo, kai og bryggjer (PBL §11-7 nr. 6). Smabathamner skal vera
tilgjengelege for alle. Utforming av smabathamner, materialbruk og parkering skal vektleggja a skapa tenlege
og attraktive anlegg som hevar kvaliteten pa staden der dei ligg. Slike tiltak treng lgyve etter rette
hamnemynde jf. hamne- og farvasslova § 14.

| omrade for smabathamn som grensar til naustomrade, fritidsbustader eller bustader bgr tiltaka
opparbeidast som fellesanlegg.

Akvakultur og ankringsomrade

| akvakulturomrade gar akvakultur framfor annan bruk av omradet. Det kan ikkje tillatast tiltak som er til
ulempe for akvakultur innanfor omradet (PBL §11-7 nr. 6).

Sone for oppankring omfattar omrade for ankring av akvakulturanlegg avsett i plan. Det er ikkje tillate med
kablar og leidningar mv. innanfor oppankringsomrade.

8. OMSYNSSONER (PBL §11-8)

8.1

Sikringssoner (PBL §11-8 bokstav a)

8.2

8.1.1 Nedslagsfelt drikkevatn

Det er ikkje tillate med bygge- og anleggsverksemd, lagring og anna aktivitet som kan medfgre skadeleg
avrenning og aktivitet som kan ureina vassforsyningssystemet. Sikringssona gjeld heile nedslagsfelta til
drikkevatnet.

Stoysoner (PBL §11-8 bokstav a)

8.2.1 Stgysoner
Ved utarbeiding av reguleringsplanar og i byggesaker skal retningsliner for handsaming av stgy i
arealplanlegging (T-1442) leggjast til grunn.

Retningsline: 1. Omsynssone for st@gy avsett i kommuneplankartet er ikkje eigna til bruk pa
reguleringsplanniva eller tiltaksnivd, og skal greiast ut naerare i omrdde der avsett
stgysone rakar nye tiltak/planar.

2. Detaljerte stgysoner skal utarbeidast med h@gg oppldysing (t.d. 10x10 meter), og med
h@gder 1.5m over bakkeniva for uteopphaldsareal og h@gder representativt for utanfor

fasade med stayfalsamt bruksfgremdl (vanlegvis 4.0m).

3. Der to gule stgysoner kryssar kvarandre ma det dokumenterast stgy der desse opptrer
saman.

24



8.3

Faresoner (§11-8 bokstav a)

For tiltak som ligg i omrade der tilgjengeleg aktsemdkart for flaum, ras og skred eller andre hgve tilseier
potensiell naturrisiko, skal det utarbeidast faresonekart (jf. PBL §11-9 nr. 8).

Ingen tiltak kan gjennomfgrast i aktsemdomrade for flaum, ras og skred fgr det er lagt fram ein fagleg analyse
av tiltaket som syner risiko og ev. sikringstiltak (jf. PBL §28-1). Trong for eventuelle sikringstiltak skal alltid
gjennomfgrast fgr byggetiltaka.

Ved mogleg skredfare som fglgjer av nye byggetiltak, t.d. graving, fylling eller sprenging (som fgrer til ny
skjering), skal sikringstiltak vurderast (jf. PBL §28-1).

Grunna forventa havnivastiging skal innvendig golv leggjast pa minimum kote som gar fram av Kartverket
(sehavniva.no) inkl. klimapaslag, og vurderast av omsyn til tiltaket sin sikkerheitsklasse. Det ma takast omsyn
til eventuell bglgjepaverknad utover dette. Langs vassdrag er det flaumsonekartlegginga som avgjer minimum
kotehggd pa innvendig golv jf. TEK.

Nye bygg skal liggja over nivaet for 200-arsflaum inkl. klimapaslag. Vassvegar og overvassystem skal
dimensjonerast for dette jf. TEK.

Marin grense (om lag 75 moh) syner marine lausmassar med potensiell fare for kvikkleireskred. Det er i
omrada som ligg lagare enn marin grense krav til geoteknisk utgreiing av grunntilhgva i samband med planar
og einskildtiltak som omfattar personopphald mm., fgr utbygging kan skje. Storleik og omfang av planlagt
tiltak, samt eksisterande utbygging, ma takast med i vurderinga, jf. NVE sin rettleiar 1/2019 (jf. PBL § 4-3).

8.3.1 Ras- og skredfare, H310

Planlegging eller utarbeiding av nye tiltak innanfor omsynssona er det krav til fagkyndig utgreiing av den
potensielle skredfaren og ei vurdering av om arealet kan byggast ut som planlagt. Utgreiinga skal gje grunnlag
for a vurdera ev. fgrebyggjande sikringstiltak. N@dvendige sikringstiltak mot skredfare skal vurderast og
eventuelt godkjennast som del av byggesaka og vere utfgrt fgr utbygging tek til. Nye tiltak skal oppfylla krav til
sikkerheit etter plan- og bygningslova og byggteknisk forskrift (jf. PBL § 4-3).

8.3.2 Flaumfare, H320

Ved nye tiltak i omrada skal oppdaterte flaumsonekart liggja til grunn. Nye tiltak skal oppf@rast og plasserast
med ngdvendig sikkerheit mot flaum. For tiltak i aktsemdomrade flaum skal det leverast fagkyndig
dokumentasjon som avklarar eventuelle konsekvensar av flaum, samt ei vurdering av fgrebyggjande tiltak. Det
skal sikrast at tiltak ikkje har negativ paverknad for miljgtilstand i/langs vassdrag (jf. PBL § 4-3).

8.3.3 Hgagspenningsanlegg, H370

Innafor omsynssona gjeld statlege retningsliner fra NVE og Statens stralevern med tilhgyrande retningsliner
for sikker avstand (jf. PBL § 4-3).
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8.4

Angitt serleg omsynssone (§ 11-8 bokstav c)

Retningsliner:
8.4.1 Naturmilje, H560

1. Ved tiltak innanfor sona bgr ein sezerleq leggja vekt pa bevaring av naturmiljget. Tiltak som @gydelegg
eller undergrev naturmiljget skal i utgangspunktet ikkje tillatast med mindre tungtvegande omsyn
talar for det.

2. Pad alle holmar og mindre gyar bgr natur- og fritidsinteresser prioriterast. | omrade med dokumenterte
natur-, kulturminne- og friluftsinteresser bgr det ikkje opnast for tiltak som kjem i konflikt med desse
interessene.

3. Tilgjengeleg informasjon om biologisk mangfald og kartlegging av naturtypar og viktige viltomrade
skal leggjast til grunn ved sakshandsaminga.

4. @nskjelege tiltak for & ivareta kulturlandskapet og det biologiske mangfaldet er skjgtsel i form av
beiting, hogst, rydding av kratt og lyngbrenning.

8.4.2 Villreinomrade H560 |
Innanfor omsynssona skal villreinen sine interesser prioriterast i arealforvaltinga, sgknad om tiltak og i
all sakshandsaming. Etablering av nye stiar og Igypetraséar skal vurderast lagt utanom dei mest
sarbare omrada i dei mest sarbare drstidene. Ved vurdering av planar, tiltak og ved eventuelle
interessekonfliktar i omrddet, skal dette avklarast giennom konsekvensutgreiing basert pa fagleg
oppdatert kunnskap om villrein.

8.4.3 Landskap og kulturmiljg, H570

Kulturminne, kulturmilig og omrdde som er bandlagt etter kulturminnelova er liste opp i vedlegg:

1.

Eksisterande kulturmiljg i omsynssona skal takast vare pd. Stgrre tiltak som nybygg, vesentleg
fasadeendring eller tiltak pG bygningar eldre enn 1850, og der kommunen elles finn det ngdvendig,
skal sendast regional kulturminnestyresmakt til uttale med kommunen si tilrdding.

Innanfor omsynssona skal nye tiltak ivareta omsynet til kulturminne/kulturmiljg/kulturlandskap i
omradet. Saker som gjeld tiltak i omsynssona skal leggjast fram for regional kulturminnemynde for
vurdering av kulturminneinteresser.

Innanfor omsynssona ligg falgjande listefgrte kyrkjer: Saker som gjeld tiltak i omsynssona skal leggjast

fram for regional kulturminnemynde for vurdering av verknad pa kyrkja og kyrkja sine omgjevnader.




8.5

Bandlegging (PBL §11-8 bokstav d)

8.5.1

Bandlegging av omsyn til naturvern, H720

Omradet er freda etter naturmangfaldlova, tidlegare naturvernlova.

8.5.2

1.

Bandlegging av omsyn til kulturminne, H730

Innanfor omsynssone H730 er det automatisk freda kulturminne. Arealet er bandlagt etter
kulturminnelova § 4, jf. § 6. Det er ikkje tillate a gjere nokon form for varige eller mellombelse inngrep
som er egna til 8 skade, gydeleggje, grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule eller pa nokon mate
utilbgrlig skiemme automatisk freda kulturminne, eller framkalle fare for at dette kan skje, jf. kml. § 3.
Tiltak som kan ha innverknad pa automatisk freda kulturminne skal leggjast fram for regional
kulturminnemynde, jf. kulturminnelova §§ 3 og 8».

Innanfor omsynssone H730 er det ei automatisk freda mellomalderkyrkje og mellomalderkyrkjegard.
Arealet er bandlagt etter kulturminnelova § 4, jf. § 6. Innanfor mellomalderkyrkjegarden er
gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i kontinuerlig bruk etter 1945. Det er ikkje tillate a
gjere andre inngrep i grunnen, eller setje i gong tiltak som kan verke inn pa den automatisk freda
kyrkja og kyrkjegarden, med mindre det ligg fgre dispensasjon fra kulturminnelova. Bygging nzerare
kyrkja enn 60 meter er forbode etter kyrkjelova § 21, femte ledd, og planlegging av tiltak i
omgjevnadane ma ta omsyn til plasseringa til kyrkja og verknadane i landskapet».

Stadle-S@rheimsterrassen, H730 25

1.

Formalet med omsynssona er a bevare verknaden av dei automatisk freda kulturminna i miljget ved &
oppretthalda samanhengen mellom dei og landskapet dei ligg i, og a ta vare pa Stgdleterrassen som
naturformasjon og kulturlandskap.

Innanfor omradet ma det ikkje setjast i verk tiltak eller bruksendringar som kan endre karakteren til
omradet eller pa annan mate motverke fgremalet med omsynssona. Dette gjeld alle former for
planering, utfylling og andre landskapsinngrep, bygging, nyanlegg og utviding av veg eller
parkeringsplass. Opplistinga er ikkje uttemmande.

Fglgjande tiltak kan likevel tillatast etter dispensasjon fra kulturminnelova, dersom kulturminnemynde
finn at dei ikkje strir mot fgremalet med fredinga:

- nybygg der det ikkje star hus fra fer

- pa- og tilbygg til eksisterande bygningar

- planting av ny skog

- utviding av kyrkjegard og parkeringsplass ved kyrkja

Sgknadspliktige tiltak ma sendast pa hgyring til kulturminnemynde.
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8.6

Retningsliner: a) Hovudprinsipp for vedlikehald av bygningar i omsynssone for kulturmiljg er @ ta vare
pa dei opphavilege bygningselementa, og G skifte ut sa lite som mogleg. Det skal
leggast seerleg vekt pd G oppretthalde karakteren og seertrekka til bygget. Form og
volum, proporsjonar, material- og fargebruk skal bevarast. Ved istandsetjing av
verneverdige bygningar skal opphavleg eller eldre eksterigrmessige detaljar som panel,
listverk, vindauge, dgrer og taktekking brukast om att og i stgrst mogleg grad
reparerast, framfor G verte skifta ut. Ved ueinigheit eller tvil om verneverdi og/eller
tilstand skal det innhentast uttale fra regional kulturminneforvalting eller antikvarisk
sakkunnig, etter avtale med kommunal kulturminneforvalting.

b) Innafor omsynssone rundt oppdrettsanlegg er det lov G ferdast og fiska nar dette skjer
i samsvar med gjeldande regelverk fastsett av fiskerimyndigheitene (avstand for fiske
og ferdsel mm.). Det skal takast omsyn til at det i det i dette omrddet kan vera
festeanordningar for oppdrettsanlegget.

Detaljering, H910

8.6.1 Detaljeringssone for reguleringsplan skal fortsett gjelde, H910

Innanfor omsynssona skal tidlegare godkjende reguleringsplanar gjelda uendra, og er i plankartet vist med
horisontal skravur. Bakgrunnsfarge er ikkje juridisk bindande, men syner hovudfgremalet med
reguleringsplanen.




9. TEMAKART (VEDLEGG TIL PLAN) MED RETNINGSLINER

Vedlagt temakart er retningsgjevande og ikkje juridisk bindande.

9.1 Etnebygda - kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse (KULA), H570_9

Innan omrdadet skal ein ta saerleg omsyn til dei nasjonale interessene knytt til landskap og kulturmilj@. Dette kan til
d@mes gjerast ved G ta omsyn til at:

9.1.1

9.1.2
9.1.3

Landskapet er sarbart for masseuttak og for nybygging som gjer at terrassane i mindre grad framstéar som
i dag.

Assidene er sérbare for store bygg og inngrep som kan truge leselegheita til den historiske jordbruksbygda.

I den vidare utviklinga av Etne sentrum bgr ein ta omsyn til dei kulturhistoriske verdiane m.a. med gode
langsiktige grenser mellom byggeomrade og jordbruksareal.

9.2 Kjerneomrade landbruk

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.2.4

9.2.5

Tiltak som er til skade eller hinder for landbruksinteresser bar ein ikkje tillate.

Ein bgr seerleg unnga tiltak som splittar opp landbruksjord eller undergrev driftsgrunnlaget pé det einskilde
gardsbruk.

Omsynet til jordbruksinteresser bgr seerleg vektleggjast, og busetnad som er knytt til gardsdrift skal sikrast
vidare utvikling.

Retninga pé nye utbyggingsomrade bgr styrast vekk fré kjerneomréda.

Dersom det skal bli gitt Igyve til tiltak ma det dokumenterast at fordelane er klart stgrre enn ulempene.

9.3 Friluftsomrade

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.3.4

9.35

Ved tiltak innanfor sona skal omsynet til friluftsliv sta seerskilt i fokus. Dette gjeld ved praktisering av alt
lovverk som kommunen forvaltar.

Tiltak som forringar friluftslivsinteressene skal i utgangspunktet ikkje tillatast.

Friluftsradet Vest skal, pG same mdte som naboar, alltid ha sgknad om tiltak til uttale. Andre
friluftsorganisasjonar med interesser i omradet (merka turstiar, hytter eller anna tilrettelegging), skal pa
same mate fa saka til uttale far avgjerd blir teken.

Tiltak ma ikkje plasserast slik at dei er til hinder for almenn ferdsel eller tilgang til LNF-omrade,
gronstruktur, turterreng og friluftsliv i sjg og vassdrag.

| reguleringsplanar skal eksisterande grgnstruktur, vassdrag og kulturlandskap nyttast som ein ressurs for

naermiljget.




Kvotar for oppfering av bustad og fritidsbustad i omrade for LNF-spreidd utbygging

1. Sgrstranda - |Omradenamn|Ny bustad pa Ny fritidsbustad pa |Ny bustad [Ny fritidsbustad
Osvagen eksisterande tomt |eksisterande tomt pa ny tomt (pa ny tomt
Vesteneset LS1 1

Utstuno 1 LS1 2

Utstono 2 LS1 3

Utstono 3 LS1 4

Utstono 4 LS1 5

Utstono 5 LS1 6

Ve 1 LS1 7

Ve 2 LS1_8

Ve 3 LS1.9

Ve 4 LS1 10

Ve 5 L5111 e =

Meland 1 LS1 12

Meland 2 LS1 13

Mzland 3 LS1 14

Maeland 4 LS1 15

Meland 5 LS1 16

Osvag1 LS1 17

Osvag 2 LS1 18

Osvag 3 LS1 19

Osvag 4 LS1 20

Engelsgjerd LS1 21

Osnes LS1 22 0 1 0 0
Matskor 1 LS1_23 2 0 0 0
Matskor 2 LS1 23 4 0 0 0
2. Etnesjgen

Haugen 1 LS2_1 0 0
Haugen 2 LS2 2 0 0
Haugen 3 LS2_3 0 0
Gjerde 1 LS2_4 0 0 1 0
Dynjebakken LS2_5 0 0
Enge LS2 6 0 0
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3. Midtbygda og

Omradenamn

Ny bustad pa

Ny fritidsbustad pa

Ny bustad pa

Ny fritidsbustad pa

Sgrbygda eksisterande tomt |eksisterande tomt ny tomt ny tomt
Gravelsaeter/Mo/ [LS3 1

Fossa Ytre

Fosse /Fossa Ytre |[LS3_2

Harland LS3 3

Gundegjerde LS3 4

Rygg 1 LS3 5

Auestad LS3 6

Rygg 2 LS3 7 5 0 0 0
Steine/Rygg LS3_8

Grindheim 1 LS3 9

Grindheim 2 LS3 10

Vad 1 LS3_11

Vad 2 LS3_12

Austrheim LS3_13

Austrheim/Stgdle |LS3_14

Stgdle 1 LS3_15

Stgdle 2 LS3_16

4. Stordalen

Grgnstad LS4 1 3 0
Nernes LS4 2

Haland Ytre 1 LS4 3

Haland Ytre 2 LS4 _4 3 3 0 0
Ljusnes LS4 5

Frette 1 LS4 _6

@yno 1 LS4_7

@yno 2 LS4_8

Sande LS4 9 0 2




5. Nordstranda - [Omradenamn |Ny bustad pa Ny fritidsbustad pa Ny bustad pa|Ny fritidsbustad pa
Skanevikstranda eksisterande tomt |eksisterande tomt ny tomt ny tomt
Figsna LS5 1 0 0 3 0
Borkjenes 1 LS5_2 0 1 0 0
Barkjenes 2 LS5_3 0 0 2 0
Borkjenes 3 LS5 4 0 0 0 0
Borkjenes 4 LS5_5 0 0 0 0
Helleland LS5 6 0 0 0 3
Helleland / Tveit |LS5_7 1 1 0 0
Tveit / Nervik LS5 8 1 0 0 0
Sandvik gvre / LS5 9 4 0 3 0
Sandvik nedre

Ebne sgre LS5_10 0 0 0 0
Ebne s@re, Ebne [LS5 11 4 0 0 0
midtre, Ebne

nordre og Lauvvik

Lauwvik LS5 12 0 0 3 0
Hjelmarvik LS5 13 0 0 0 0
Molnes/Mortveit |LS5 14 0 0 0 0
Molnes LS5 15 0 0 0 0
Mortveit 1 LS5 _16 0 0 3 0
Mortveit 2 LS5 17 0 0 2 0
Skoga LS5 18 1 0 0 1
Tendal 1 LS5 19 2 0 0 0
Taraldsgy LS5 20 0 0 0 0
6. Skanevik

Leknes 1 LS6 1

Leknes 2 LS6_2 3 2 0 2
Leknes 3 LS6_3

Leknes 4 LS6_4 0 0 0 0
Milja/Tjelle LS6_5 0 0 0 0
Asheim LS6_6 3 0 0 0
Asheimsstglen  [LS6_7 0 0 0 7
Tjelflat LS6_8 0 4 0 0




7. Akrafjorden Omradenamn [Ny bustad pa Ny fritidsbustad pa Ny bustad pa [Ny fritidsbustad
eksisterande tomt |eksisterande tomt ny tomt pa ny tomt

Tungesvik Ytre LS7_1

Tungesvik Indre 1 |LS7_2 5 1 0 2
Tungesvik Indre 2 |LS7_3

Tjelmeland LS7 4 0 0 2 0
Saevareid @vre 1 |LS7_5 2 0 0 0
Saevareid @vre 2 [LS7_6 1 0 0 0
Seevareid Nedre [LS7_7 0 0 3 0
Rullestad 1 LS7_8 1 2 0 0
Skromme 1 LS7 9 0 0 0 0
Skromme 2 LS7_10 0 2 0 3
Eikemo LS7_11 0 0 0 0




Oversikt over kulturminne/kulturmiljg som er merka med omsynssone H570

Omsynssonenamn |Kulturminne/kulturmiljg Gnr./bnr.

H570_1 Postvegen Fikse - Etne

H570_2 Sgrstranda forsamlingshus Ve 20/19

H570_3 Sjgbruksmiljg Osvag, Serstranda 14/4,11

H570_4 Engelsgjerd, gardstun 15/2

H570_5 Engelsgjerd, fehus 15/2

H570_6 Olav Vik-stiftelsen 14/7

H570_7 Sebgtunet 11/5,2

H570_8 Diverse bygningar Etne sentrum 9/15, 20, 38, 39, 94, 83, 119,
229, 8

H570 9 Gardstun, Gjerde 9/6,2

H570_10 Etne prestegard 32/1

H570 11 Lemstove i gardstun, Silda 33/1

H570_12 Postvegen Etne-Skanevik

H570 13 Tongahuset 45/12

H570 14 Etne militeersjukehus, Rygg bedehus 44/13,21,22

H570_15 Hotellet pa Rygg 44/5,8

H570_16 Auklandstraeet 79/2

H570 17 Auklandstraeet 79/1

H570_18 Litledalsgrende med administrasjonsbustadar og skule 79/4,6-12, 80/8

H570_19 Kraftstasjon 83/19

H570 20 Harlandsfossen, To lukehus og demning 83/1

H570 21 Grindheim kyrkje og mellomalderkyrkjegard 75/36,47,81,107

H570 22 Hafoss 38/3, 75/1,19,26,55

H570 23 Gardstun Austrheim 37/1

H570 24 Stgdle kyrkje 35/16 m.fl.

H730_25 Stgdle-terrassen 35,37,50/m.fl.

H570_26 Lurasundbrua 74/4

H570 27 Etne Automatsentral Hafoss 42/1

H570_28 Klyngetun Haland 53/13

H570 29 Gamlahuset, Ljusnesleitet 56/1

H570_30 Fehus,Bjork 58/1

H570_31 Tveito 60/4

H570 32 Lge, Frette 63/2

H570_33 Frette kapell Bethania 63/9

H570 34 Stgdl under Frette 63/26

H570_35 Hellaug, Vinja 59/1-4

H570 36 Huset til Willum Ekrheim 71/1

H570_37 Rivasen 27/1

H570 38 Gamleskulen pa Ebna 148/1

H570_39 Ebna Bedehus, Ebna bru 146/4

H570_40 Gardstun, Lauvvik 145/1,10

H570_41 Taraldsgy 142/1
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H570_42 Kvernhus, Mortveit 140/1
H570 43 Tendal bru 138/11
H570_44 Brynjelsplasset, Skalnes 136/13
H570_45 Hus med skykkje, bygd av lensmann @vrevik i 1863 134/23
H570_46 Bauta, Minnesmerke 134/86
H570_47 Minnesmerke DS Folgefonn 131/109
H570_48 Lundegard 134/119
H570_49 Butikklokale fra 1880 134/21
H570_50 Milja gard, lge 134/1
H570 51 Milja gard, vaningshus 134/1
H570 52 Milja gard 134/1
H570_53 Valdraelva 134/1 m.fl.
H570 54 Hermetikkfabrikken 131/3
H570_55 Skanevik aust, sentrum 131/154 m.fl.
H570_56 Skanevik bedehus 131/43
H570_57 To bustadhus fra 1928 131/129,143
H570_58 Miljaseter 134/1
H570 59 Ungdomshus/losjehus Solvang 131/29
H570_60 Sjghus, Flatehamn 131/8
H570 61 Sjgbruksmiljg Grundevedel 131/4,54
H570_62 Mijelkevik, Ytre Tungesvik 124/4
H570_63 Indre Tungesvik, Steinnaust 123/2
H570_64 Tungesvik skule 123/1
H570_65 Tun med skulehus 118/1
H570_66 Reliff i fjellveggen, Eric Sevareid 117/2
H570_67 Kyrping handelsstad og strandstad 117/1,2,4,7, 118/5, 119/5,1,2
H570 68 Blomstglen turisthytte 62/1/1
H570_69 Gamle Akrafjordvegen mellom Kyrping og Fjera, Trolljuv bru, 110-117
Skalnes bru
H570_70 Sti/veg til Markhushamn 111/3
H570_72 Markhushamn 111/ m.fl.
H570_73 @vre Markhus 111/1,3
H570_74 Drifteveg langs Langfoss 105/1
H570_75 Sjgbruksmiljg Fjeera 101/4,5,8
H570_76 Fjeera kapell, bauta ved Fjeera kapell 101/25,27,31
H570 77 Fjeera gravplass 101/21
H570_78 Folgefonna nasjonalpark fl.
H570_79 Driftveg Mosnes 98/2
H570_80 Motstandshytte 98/1
H570 81 Tun med lemstove 100/1
H570_82 Sag, Eikemo 95/20
H570_83 Sag, Eikemo 95/1
H570 84 Vetrehusstglen/Eikemostglen. Seerleg verdifullt stglsmiljg 95/1 m.fl.
H570_85 Sag, Djuve 91/4
H570_86 Kvernhus, Eintveit 90/1
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H570_87 Bilbrua over Eintveitelva 89/2,90/2
H570_88 Bjelland, Eintveit og Bjellandsneset 89/1,90/1 m.fl.
H570_89 Bjellandsneset 89/1 m.fl.
H570_90 Kallvik - gardstun/miljg 86/1

H570 91 Bjellandsbu 89/1

H570_92 Motstandshytta, Fjeera 101/11.
H570_93 Gardstun Rullestad - Peratunet 102/3

H570_94 Postvegen Skromme-Rullestad FI.

H570_95 Bjgrnastglen 102/3







